KAJAANIN KAUPUNKI
Ymparistotekninen toimiala, Maankaytto-, suunnittelu- ja viranomaistoiminnot

KAAVOITUKSESTA JA MUISTA KAAVOITUKSEEN LITTYVISTA VIRAN-
OMAISTEHTAVISTA PERITTAVAT MAKSUT

Hyvaksytty ymparistdteknisessa lautakunnassa 18.12.2024 §
Taksa tulee voimaan 1.1.2025 alkaen. Ennen voimaantuloa saapuneet hakemukset kasi-
tellaan aikaisemman taksan mukaisesti.

1§

2§

YLEISTA

Kunnalla on oikeus perid maanomistajalta tai haltijalta kaavoituksesta seka tonttija-
on laatimisesta aiheutuvia kustannuksia alueidenkayttolain perusteella. Nama mak-
sut on maaratty tassa taksassa.

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan viranomaisteh-
tavista kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan tassa taksassa (RakL 79 §).

Tyohon ryhtyminen edellyttda hakijan sitoutumista aiheutuviin maksuihin ja kustan-
nuksiin. Tyd on viranomaistoimintaa.

Tyoaikaveloitus

e Arkkitehti 97 €/h
e Kaavasuunnittelija 82€/h
e Suunnitteluavustaja 57€/h

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN JA MUUTTAMINEN

Jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laa-
dittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus peria talta kaavan
laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset (AKL 59 §).

Mikali kaavan laatiminen edellyttaa tehtavaksi selvityksia ja suunnitelmia, hakijalta

peritaan:

e Kaavahankkeen vaatimat erillisselvitykset ja suunnitelmat sekda muut konsultti-
kustannukset aiheutuneiden kustannusten mukaan.

e Sopimuksen mukaan hakija voi hankkia itse selvityksia ja suunnitelmia.

Mikali tonttijako laaditaan, tai muutetaan asemakaavan laadinnan yhteydessa (AKL
82 §)
Tonttijako tonttia kohti 400 €
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Kielteinen paatos asemakaavan muutoshakemukseen 700 €

21 Ymparistoteknisen lautakunnan toimivaltaan kuuluva vaiku-

tuksiltaan vahaisen asemakaavamuutoksen laatiminen

e pienialainen muutos, jolla ei ole yleista merkitysta kuntalaisten
kannalta, ja jonka vaikutukset kohdistuvat kaava-alueelle tai
sen valittdmaan laheisyyteen

e esim. muutetaan tontin/korttelin sisaisia jarjestelyja tai tonttija-
koa, vahainen rakennusoikeuden lisdaminen

e vaikuttaa vain saman tai viereisen korttelin maanomistajiin tai

asukkaisiin.
Kaavan laatiminen 3000 €
Lisaksi peritaan kaavaprosessiin liittyvat kuulemis-, kuulu- 1380 €

tus- ja ilmoituskustannukset

2.2 Kaupunginhallituksen/valtuuston toimivaltaan kuuluvan ase-
makaavan tai asemakaavamuutoksen laatiminen

2.2.1 1. Luokka: kaupunginhallituksen toimivaltaan kuuluva:
Vahaista suurempi asemakaavamuutos
e rakennusaloja, rakennusoikeutta, paakayttdtarkoitusta, raken-
tamismaarayksia tai muuta tontin/korttelin jarjestelya koskeva,
ei merkittdva muutos
e eiedellyta erityisempaa eri tahojen yhteistyota.
Kaavan laatiminen 5000 €

Lisaksi peritaan kaavaprosessiin liittyvat kuulemis-, kuulu- 2210 €
tus- ja ilmoituskustannukset

2.2.2 2. Luokka: kaupunginvaltuuston toimivaltaan kuuluva
Merkittava muutos, pienialainen kaava-alueen laajennus
e kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden ja/tai kerroskorkeuden
merkittdva muutos
e vaikutus kaupunkikuvaan
e edellyttaa eri tahojen yhteisty6ta.
Kaavan laatiminen 9000 €

Lisaksi peritaan kaavaprosessiin liittyvat kuulemis-, kuulu- 2210 €
tus- ja ilmoituskustannukset



KAJAANIN KAUPUNKI

Ymparistotekninen toimiala, Maankaytto-, suunnittelu- ja viranomaistoiminnot

2.2.3
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3. Luokka: kaupunginvaltuuston toimivaltaan kuuluva

Vaativa muutos, merkittava kaava-alueen laajennus

e Kkeskeisen ja/tai vaativan tontin/korttelin muutos tai asemakaa-
va-alueen laajennus, joka vaikuttaa yleensa huomattavasti
ymparistdéon ja kaupunkikuvaan

e merkittavia ymparistollisia, taloudellisia, sosiaalisia, liikenteelli-
sia, yhdyskuntarakennetta koskevia tai muita vaikutuksia

¢ yhteisty6tahoja tai osallisia voi olla paljon.

Kaavan laatiminen

Lisaksi peritaan kaavaprosessiin liittyvat kuulemis-, kuulu-
tus- ja ilmoituskustannukset

4. Luokka: kaupunginvaltuuston toimivaltaan kuuluva

Erityisen vaativa kaavahanke

e erittain vaativa tai hyvin laaja-alainen maankayton muutos

e huomattavat kaupunkikuvalliset ja /tai laajat ymparistolliset vai-
kutukset

e osallisia tai yhteistyotahoja ja selvitystyota runsaasti.

Kaavan laatiminen tyoaikaveloituksen mukaan

Lisaksi peritaan kaavaprosessiin liittyvat kuulemis-, kuulu-
tus- ja ilmoituskustannukset

Asemakaavan laatiminen konsultin toimesta

Mahdollisesta konsultin kaytosta asemakaavan laadinnassa teh-

daan erillinen kaynnistamissopimus hankkeen haltijan kanssa,

jossa kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvista kustannuk-

sista sovitaan.

o kaavahankkeen kasittely ja kaavan ohjaus voidaan peria toteu-
tuneiden kustannusten perusteella

Kaavahankkeen kasittely ja ohjaus, maksu vahintaan

Lisaksi peritaan toteutuneet kaavaprosessiin liittyvat kuulemis-,
kuulutus- ja ilmoituskustannukset

16 000 €

2210 €

2210 €

4 000 €
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3§

3.1

3.2

Maanomistajan laatima kaupunginvaltuuston toimivaltaan
kuuluva ranta-asemakaava (AKL 59, 74 §)

e konsultti laatii kaavan
e maanomistaja vastaa konsultti- ja selvityskuluista.
e kumoamisesta veloitetaan 25% kaavahankkeen kasittelysta ja
kaavoituksen ohjauksen kustannuksista
Kaavahankkeen kasittely ja kaavoituksen ohjaus 1000 €
Irak.paikka

Lisaksi peritaan toteutuneet kaavaprosessiin liittyvat kuulemis-,
kuulutus- ja ilmoituskustannukset

YLEISKAAVAN LAATIMINEN JA MUUTTAMINEN

Ranta-alueen yleiskaava

Jos rantoja kasitteleva yleiskaava laaditaan paaasiallisesti loma-

asutuksen jarjestamiseksi, voidaan enintdan puolet yleiskaavan

laatimiskustannuksista peria maanomistajilta heidan saamansa

hyodyn suhteessa. Kunta hyvaksyy kaava-aluekohtaisesti peritta-

van maksun periaatteet ja maksun perimistavan ja -ajan (AKL 76

§).

e sovitaan tapauskohtaisesti kaytetaanko konsulttia vai laatiiko
kaupunki kaavan omana tyona

e 50 % tyoaikaveloitus, jos laaditaan kaupungin tyona, tyo-
suoritukseen osallistuneiden palkat ks. 2.2.4

¢ 50 % konsulttikustannuksista, jos laaditaan konsulttityona

+ Kaavahankeen kasittely ja kaavoituksen ohjaus 5000 €

Lisaksi peritaan 50 % erillisselvityskustannuksista seka 50 % kuu-
lemis-, kuulutus- ja ilmoituskustannuksista (6 §).

Maanomistajan tai hankkeen haltijan laatima tuulivoimayleis-
kaava

Jos AKL 77 a §:n mukainen tuulivoimarakentamista ohjaava yleis-
kaava laaditaan paaasiallisesti yksityisen edun vaatimana ja tuuli-
voimahankkeeseen ryhtyvan taikka maanomistajan tai haltijan
aloitteesta, kunta voi peria talta yleiskaavan laatimisesta aiheutu-
neet kustannukset kokonaan tai osaksi. Kunta hyvaksyy kaava-
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3.2.1

3.2.2

3.3
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aluekohtaisesti perittdvan maksun periaatteet ja maksun perimis-
tavan seka -ajan (AKL 77 c §).

Hankkeenhaltija/maanomistaja vastaa kaikista konsultti- ja selvi-
tyskuluista.

Tuulivoimakaava, ei vaadi YVA-menettelya

Kaavahankkeen kasittely ja kaavoituksen ohjaus 3000 €
+2500 €
Ivoimala

Tuulivoimakaava, vaatii YVA-menettelyn

Kaavahankkeen kasittely ja kaavoituksen ohjaus 6 000 €
+ 2 500 €
Ivoimala

Lisaksi peritaan kuulemis-, kuulutus- ja ilmoituskustannukset (6 §).

Yleiskaavan laatiminen konsultin toimesta

Mahdollisesta konsultin kaytdsta yleiskaavan laadinnassa tehdaan
erillinen kaynnistamissopimus hankkeen haltijan kanssa, jossa
kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvista kustannuksista
sovitaan.

e kaavahankkeen kasittely ja kaavan ohjaus voidaan peria toteu-
tuneiden kustannusten perusteella
e vahintaan perittavat kustannukset 10 000 €

Lisaksi peritaan kuulemis-, kuulutus- ja ilmoituskustannukset (6 §).

POIKKEAMISLUPA AKL:SSA ja RakL:SSA SAADETYSTA TAI
SEN NOJALLA ANNETUSTA SAANNOKSESTA, MAARAYK-
SESTA, KIELLOSTA TAI MUUSTA RAJOITUKSESTA. (RakL

57°§)

Myonteinen paatos vahaista suurempi poikkeaminen 600 €
Myonteinen paatos merkittava poikkeaminen 1500 €
Kielteinen paatos 50%

lupamaksusta
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5§ SIJOITTAMISLUPA

Sijoittamisen edellytysten olemassaolon ratkaiseminen erilli-
5.1 sella paatoksella (RakL 43 § 1 mom, 44 - 46 §)

Myonteinen paatos asemakaava-alueella 600 €
Myonteinen paatos tavanomainen rakennushanke muualla 600 €
kuin asemakaava-alueella
Myonteinen paatos muuta kuin tavanomaista rakennushan- 4 000 €
ketta koskeva (esim. tuotantolaitos, aurinkovoimala)
Myonteinen paatos tuulivoimalahankkeesta 1000 €
Ivoimala
Kielteinen paatos 50% lupa-
maksusta
Lisaksi peritaan kuulemis-, kuulutus- ja ilmoituskustannukset (6 §).
5.2 Puhtaan siirtyman sijoittamisluvan erityisten edellytysten rat-
kaiseminen (RakL 43 a §, 46 a §)
Myonteinen paatos hankkeen koon ja vaikutusten mukaan 5 000-25 000 €
Kielteinen paatos 50% lupa-
maksusta
Lisaksi peritaan kuulemis-, kuulutus- ja ilmoituskustannukset (6 §).
6§ VIRANOMAISEN SUORITTAMA KUULEMINEN
Kaavan vireille tulosta ilmoittaminen (AKL 62 §), tiedottaminen
laatimisen aikana (AKL 63 §), ehdotuksen asettaminen julkisesti
nahtaville (AKL 65 §), hyvaksymisesta ilmoittaminen ja voimaan
tulosta ilmoittaminen (AKL 67 §), poikkeamismenettely seka sijoit-
tamislupa suunnittelutarvealueelle (RakL 46, 64, 67 § ja MRA 86,
90 §).
6.1 limoittaminen kirjeella
Perusmaksu sisaltden yhden osallisen kuulemisen 146 €
Maksu yhta osallista kohti, joka joudutaan lisaksi kuulemaan 8 €
6.2 Kunnallisen ilmoituksen laatiminen ja sen julkaisemisen val- 146 €

vonta +ilmoituskulut
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8§

9§

KAAVOITTAJALTA PYYDETTY KIRJALLINEN LAUSUNTO
Lausunto tai arvio tydaikaveloituksen mukaan
MAKSUN SUORITTAMINEN

Kaikki maksuperusteiden mukaiset maksut ja kustannuskorvauk-
set on suoritettava, kun kaavapaatods on lainvoimainen tai kustan-
nuksia voidaan peria niiden aiheuduttua erillisen sopimuksen mu-
kaan.

Mikali kaavaa tai sen muutosta ei hyvaksyta, oikeus kumoaa hy-
vaksymispaatoksen tai se ei muusta syysta tule voimaan, peritaan
laatimis- ja kasittelykustannuksista 50 % seka selvitys-, ilmoitus- ja
kuulutuskustannukset.

Mikali hakija peruu hakemuksen ennen kaavaehdotuksen hyvak-
symispaatosta, peritdan hakijalta 50 % maksuperusteiden mukai-
sesta maksusta seka aiheutuneet kuulemis- ja muut kustannukset.

Maksut ja kustannukset jaetaan maanomistajien kesken raken-
nusoikeuden/pinta-alan/tonttien maaran/maankayttomuodon mu-
kaisessa suhteessa tai erillisen sopimuksen mukaan.

Poikkeamista tai sijoittamislupaa koskevat maksut on suoritettava,
kun paatoés tai lausunto on annettu. Mikali hakija peruuttaa poik-
keamista tai sijoittamislupaa koskevan hakemuksen ennen paa-
toksen antamista ja paatodsesitys on jo valmisteltu, peritaan 50 %
maksuperusteiden mukaisesta maksusta ja ilmoitus- ja kuulemis-
kulut.

MAKSUPERUSTEIDEN HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO

Nama maksuperusteet ovat Kajaanin kaupungin ymparistotekni-
sen lautakunnan 18.12.2024 hyvaksymat ja tulevat voimaan
1.1.2025. Maksu maaraytyy hakemuksen saapumispaivana voi-
massa olevan taksan mukaan.



